Brf Gulddragaren
769617-0880

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gulddragaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens d&ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-28 och
nuvarande stadgar registrerades 2007-07-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Gulddragaren 25 2009 Stockholm
Gulddragaren 26 2009 Stockholm
Gulddragaren 27 2009 Stockholm
Gulddragaren 28 2009 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt

Fastigheterna ar fullvérdesforsakrade genom Moderna Férsakringar AB.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestér av 12 flerbostadshus.
Fastigheternas vardeér ar 1989.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 19821 kvadratmeter, varav 18673 kvadratmeter utgér lagenhetsyta
och 1148 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Légenheter och lokaler
Foéreningen upplater 195 lagenheter med bostadsratt och 34 lagenheter och 36 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

91
63 67
g Ry T T A

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Omsorgsboende 372 kvm 2013-09-30
Forrad/Lager 29 225 kvm 2013-09-30
Omsorgsboende 372 kvm 2013-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrming av p-platser/garage till externa hyresgéster.

| fastigheten finns aven nedanstdende gemensamhetsanléggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Styrelselokal (Kontor) Slattgardsvagen 103A
Foreningslokal Vastertorpsvagen 144B
Fastighetsskotarkontor Vastertorpsvdgen 166
Undercentral Vastertorpsvégen 152C
Utemiljo K1

Miljéstuga_01 Slattgardsvagen 83B
Miljostuga_02 Vastertorpsvagen 160D
Tvattstuga_01 Slattgardsvagen 103A
Tvattstuga_02 Slattgardsvagen 91A
Tvattstuga_03 Véstertorpsvagen 1448
Grovtvattstuga Vastertorpsvagen 160E

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2030.

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Porttelefoni och nytt lassystem 2010 -2030 Ny installation for att hoja
sakerheten

Belysningen Gardshus 2010 - 2030 Férbattring av utomhusbelysning

Tvattstugor 2010 - 2020 Nya inventarier, ommalning

Gardar och lekplatser 2010 - 2025 Uppfraschning, beskarning trad
m.m.

Planerad &tgérd Ar

Stolpbelysningen 2011

Motorvarmareuttag 2011
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Avtal
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Leverantor

Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning

Markskétsel

Trapp och Entré Stadning
Anslutnings och Distributionsavtal
avseende Interaktiva tjanster, Kabel-
VMM

Vattenabonnemang
Aterkommande Besiktning av Hissar
Parkeringsplatser avser Hjulmakaren
Arrende, Tillsyn och
Overvakningsavtal p&
Gulddragarens mark
Fastighetstjanstsavtal
Bevakningsavtal (Ronderande
bevakning och Trygghetsjour)
Hemlarm

Avfallshantering (Hushallssopor)
Elleverans

Fjarrvérme

Skotselavtal (Varmepumpar)

Is och Snorgjning frén Yttertak
Fiberforbindelse

Hantering av Kallsorterade Avfall
Skotsel och Underhall av Hissar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Scandinavian Clean Support AB

Com Hem AB

Stockholm Vatten AB
Inspecta AB

Stockholms Parkering AB
Stockholms Parkering AB

Tele2 Sverige AB
Securitas Sverige AB

Securitas Direkt Sverige AB

Trafikkontoret Avfall Stockholms stad

Fortum Markets AB

AB Fortum Véarme samagt med Stockholms stad
YIT Sverige AB

Bjorn Persson Platslageri AB

AB Stokab

Ragn-Sells AB

Otis AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 195 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 5 éverltits under aret.

Under ret har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ziad

Ibrahim

Benne Hamrin
Johan Holm

Cebrail Mermer
Magnus Johansson
Pernilla

Fexdal

Hanna Kaisa Reinola

Antonis Karamouzis
Marcus Schneider
Adriana G Eustachio Kasarigilak

Ordférande

Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot Slutat 2011-02-01

Suppleant Slutat 2011-02-01
Suppleant

Suppleant Slutat 2011-05-02

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:

Ziad Ibrahim

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Jérgen Schumacher Ordinarie Extern Jérgen Schumacher
Brita Sofia Schumacher Suppleant Extern Jérgen Schumacher

Valberedning
Benny Frolander
Diana Zeljkovio

Staimmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2010-05-31.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:
Under verksamhetséret har endast I6pande underhall utforts.

Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Parabolanlaggningen

Upprustningen av Miljéstugorna

Ommalningen av staket och uteplatser

Upprustningen av foreningslokalen

Plantering av Hack

Ombyggnad av kolonilotter

Féreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Amortering av 1&n har skett med 20 miljoner kronor under 2010.

Under 2011 planeras ytterligare lésen/amortering av lan.

Till den ljusa framtiden kan ndmnas att ytterligare lgenheter kommer att séljas och bli bostadsratter, vilket ger tillskott i
féreningens kassa.
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Fordelning intékter och kostnader:
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Intéktsférdelning 2010
Rénta och
utdelning
1%

% Hyror

Arsavgifter
63%

Kostnadsfordelning 2010

Kapital- Reparationer
kostnader ) 8%

17%

Av-
skrivningar _g
5% W

Ovrig drift S; oabtt

40%

Taxebundna
kostnader
28%

W Fastighets-

Intdkter per kvadratmeter

Hyror 3872 kr
Arsavgifter 416 kr
Réanta och utdelning 7 kr
Ovriga intakter 2 kr

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer

Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt

Ovrig drift

Avskrivningar

Kapitalkostnader

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 18673 kvm bostader och 1148 kvm lokaler

68 kr
242 kr
19 kr
344 kr
40 kr
144 kr

Nyckeltal 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 494 96
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 230 7 504
Elkostnad/kvm totalyta 57 17
Véarmekostnad/kvm totalyta 122 37
Vattenkostnad/kvm totalyta 31 3

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har &terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet

frén och med 2011 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning dverférs

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2010 2009
1 JANUARI - 31 DECEMBER
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 12218019 3659 144
Ovriga rérelseintakter 30 747 4653
12 248 766 3663797
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -3168 324 -899 811
Reparationer -1 005 372 -327 532
Periodiskt underhall -333 448 -95 544
Taxebundna kostnader -4 788 576 -1 213531
Ovriga driftskostnader -1 719075 -799 110
Fastighetsskatt -378 193 -101 788
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -1 709 896 -247 121
Personalkostnader -223 942 0
Avskrivningar -796 804 -158 383
-14 123 630 -3 842 820
RORELSERESULTAT -1 874 864 -179 023
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 139 191 11 607
Réntekostnader -2 856 168 -848 191
Réntebidrag - 19729 201
-2 697 249 -836 383
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 572 112 -1015 406
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -3 050
0 -3 050
ARETS RESULTAT -4 572 112 -1 018 456
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 4

Upplupna intakter
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
310 220 368 308 438 002
310 220 368 308 438 002
310 220 368 308 438 002

98 866 28 293
15168 0
573794 680 571
1500 0

0 201

689 328 709 065

10 733 909 0
1080 349 17 228 252
11 814 258 17 228 252
12 503 586 17 937 317
322 723 954 326 375 319
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Checkrakningskredit Not 7
Skulder till kreditinstitut Not 8
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31
222 168 329 206 297 247
4917 300 258 896
1214855 494 327
228 300 484 207 050 470
-2 233311 -494 327
-4572 112 -1 018456
-6 805 424 -1512783
221 495 060 205 537 687
6 057 0

97 787 312 118 000 000
97 793 369 118 000 000
170736 0

828 390 814 409
381243 3050
35994 234378

961 581 753 980
1057 581 1031816
3435 525 2 837 633
322 723 954 326 375 319
118 000 000 118 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anliggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,25% 0,25%
Tvattstuga 5%
Elanlaggning 10%
Bredband 10%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 7772 397 1511924
Hyresintakter 4 445 622 2 147 220
12 218 019 3659 144
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 288 652 87 587
Fastighetsskotsel enl bestalin 509 302 247 095
Fastighetsskotsel gard entrepr 296 758 140 056
Fastighetsskotsel gard bestall 192 778 0
Snéréjning/sandning 594 359 198 587
Stadning entreprenad 236 959 62 813
Stadning enligt bestélining 124 360 3125
Hissbesiktning 34 498 0
Myndighetstillsyn 3 600 0
Bevakning 431 591 6 893
Gemensamma utrymmen 29794 0
Garage 348 903 0
Gard 37 247 335
Serviceavtal 8312 0
Férbrukningsmateriel 31210 2 350
Stérningsjour och larm 0 150 969
3 168 324 899 811
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslégenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Fasad

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Periodiskt underhall
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Véarmeanlaggning
Ventilation
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

34750 0
290 851 46 470
8 488 0

37 393 0
15295 0
3660 0
30308 6138
42 674 32 507
29911 0
57 155 0
38 362 18726

7 859 0
3640 0
169 034 95317
42 604 0
5589 0
547 0

186 632 38 488
620 89 885
1005 372 327 532
0 95 544

19 246 0
351 0
142 300 0
92 551 0
75 841 0
333 448 95 544
1135409 328 580
2413962 738 535
608 067 65 209
615 365 81207
15773 0
4788 576 1213531
152 895 56 539
1370900 742 571
75 689 0
119 591 0
1719075 799 110
378 193 101 788
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Juridiska &tgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek fér

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

5955 0
0 6575

73 396 6276

89 460 0

10 000 10 000
9516 16 413

803 695 147 096
322230 11 969
83105 10 005

47 669 0

255 500 38787
9370 0

1709 896 247 121
170 402 0

53 540 0
223942 0

771 491 158 383
25313 0

796 804 158 383

14 123 630 3842 820
2010-12-31 2009-12-31
308 596 385 0
2579170 308 596 385
311175555 308 596 385
-158 383 0
796804  -158383
-955 186 -158 383
310 220 368 308 438 002
172 711 000 148 005 000
67 465 000 69 565 000
240 176 000 217 570 000
231 600 000 211 800 000
8 576 000 5770 000
240 176 000 217 570 000
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Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtrattsavgalld

Bevakning

Garage/bilplatser

Kabel-tv

Serviceavtal

Fovaltningsarvode
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2010-12-31 2009-12-31
62 313 28 269

342 725 342 725
28 584 20535

94 391 87 885

14 339 0
31442 0

0 201157

573 794 680 571
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Not 5 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 222 168 329 15 871 082 0 206 297 247
Upplatelseavgifter 4917 300 4 658 404 0 258 896
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1214 855 720528 0 494 327
Summa bundet eget kapital 228 300 484 21250014 0 207 050 470
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -2233 311 -720 528 -1 018 456 -494 327
Arets resultat -4 572112 -4 572 112 1018 456 -1 018 456
Summa ansamlad forlust -6 805 424 -5 292 640 0 -1512 783
Summa eget kapital 221 495 060 15 957 374 0 205 537 687
Not 6 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 494 327 0
Reservering enligt stadgar 720 528 494 327
Vid arets slut 1214 855 494 327
Not 7
CHECKRAKNINGSKREDIT 2010-12-31
Hornbach 6 057
Not 8 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
SBAB 1,400 % 23579 232 23 600 000 Rorligt
SBAB 4,170 % 23 600 000 23 600 000 2014-06-13
SBAB 3,090 % 23 600 000 23 600 000 2012-06-14
SBAB 2,320 % 23 600 000 23 600 000 2011-06-14
SBAB 1,400 % 3578816 23 600 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 97 958 048 118 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -170 736 0
97 787 312 118 000 000
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 182 830 125 508
Varme 326 873 278 677
Vatten 22 982 65 209
Sophamtning 5568 30 327
Extern revisor 20 000 10 000
Rénta 251514 244 259
Styrelsearvode 84 800 0
Arbetsgivaravgifter 26 644 0
Snérdjning 40 370 0
961 581 753 980

HAGERSTEN den ) €7 ¢/ 2011

Benne Hamrin

Pernilla Fexdal
Ledamot

Cebrail Mermer
Ledamot Ledamot

Hanna Kaisa Rginola
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 70 / 2011

g %m&\,

Jorgen Schumacher
Extern revisor
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